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Uznemeju noskanojums Latvija pakapeniski
uzlabojas (Citadele Index dati)
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Citadele Index tagadnes un nakotnes indeksu
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Banku izsniegtie krediti
milj. LVL 2006 — 2011 VI

Banku izsniegtie krediti (kopapjoms)
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KREDITI, ieskaitot

tranzitkreditus
2006 2007 2008 2009 2010VI 2010 Xl 2011 VI

Kredtti kopa 10873 14916 16589 15429 14907 14334 13566
Istermina (Iidz 1 gadam) 1374 1902 2275 2241 2655 2703 2578
Vidéja termina (no 1 lidz 5 gadiem) 3828 4587 4512 3898 3255 2891 2567
ligtermina (virs 5 gadiem) 5670 8427 9802 9290 8997 8740 8421
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Kreditu gada pieauguma temps
2006 — 2011 VI
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Krediti ar kavejumu >90 dienam
% ipatsvars portfeli 2006 - VI 2011

3000 -
2500 4
2000 4
1500 4
1000 -
500 4

3000

23500

2000 4

1500 4

1000

Kreditu sadalijjums péc maksajumu kavéjuma perioda milj.lIs
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Uzkrajumu kreditu pamatsummai attieciba pret izsniegtajiem kreditiem
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Jaunie krediti, milj.LVL

(Latvijas Komercbanku asociacijas dati)
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Biezak sastopamie iemesli uznemumu kreditu
atteikumiem un iespejamam problemam nakotne

® Projektam ir nepietieckams ekonomiskais pamatojums, nav
izverteti visi riski

B Nepietiekama naudas plisma finanséjama projekta realizéSanai

un kredita atmaksai

Nepietiekams nodrosinajums

Nepietiekams uznemuma pasa ieguldijums

Uznemuma vadibai trukst pieredzes attiecigaja nozare vai joma,

kur tiek realizets projekts

Parak lielas saistibas finansu institucijas

Nodok|u paradi

Apgriutinati klienta ipasumi (zemes nomas ligumi)

Atkariba no viena piegadataja vai pircéeja
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leteikumi uznemejiem ekonomikas svarstibu
parvaresanai

B lespejami augsta kapitalizacija, lai pardzivotu zaudejumu periodu
bltiska tirgus pieprasijuma samazinasanas del

# Biznesa un ienakumu diversifikacija - dazadi produkti un noieta
tirgi, zema pirceju koncentracija

@ Stabila un pietiekama naudas plisma, kas spéj segt finansu
izmaksu (piem.% likmes) pieaugumu varbutéja parkartoSanas
perioda

B Gataviba strauji pielagoties jaunai situacijai

B Pardomata finansu lidzek|u piesaiste

£
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Prieksnosacijumi veiksmigai uznémuma
kreditsaistibu restrukturizacijai

@ Laiciga problemu identifikacija

& [pasnieku ticiba uznémuma nakotnei un gataviba dalit risku ar
banku

B Piesardzigs skatijums uz nakotni un gataviba veikt butiskas
izmainas uznemuma darbiba

® Pamatota un objektiva uznemuma darbibas prognozes
sagatavosana, kura redzams plans, kada veida uznemums plano
atgut maksatspeju

® Pilnigas un patiesas informacijas sniegsana bankai
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Veiksmiga uznemuma restrukturizacija —
piemers
Situacija pirms restrukturizacijas

® Uzpemums
® Uznémumu grupa, kas darbojas komercipasumu iegades un attistiSanas nozare.
Uznémums veica vairaku zemes Tpasumu iegadi, uz kuriem tika bavétas noliktavu
un biroju telpas un péc tam tas iznomatas.
# Problemu celoni

B Krize nekustamo Tpasumu tirga, ka rezultata batiski samazinajas esosas un
planotas nomas maksas.

@ Dala no esoSajiem nomniekiem nespéja laicigi maksat nomas maksas un brivo
telpu Tpatsvars palielingjas.
B Rezultats
® Tika uzbdvéta dala no planotajam bavém, lieli zemes gabali palika neapblvéti.
® No esoSajam naudas plismam uznémums nebija spéjigs pilntba veikt pat procentu
maksajumus.
# Bankas motivacija restrukturizet saistibas

| lekilato ipaSumu vértiba bija nepietiekoSa, lai, tos parnemot un pardodot, dzéstu
— visas kreditsaistibas.
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Veiksmiga uznemuma restrukturizacija —
piemers
Restrukturizacija
B Tika izdaliti nepabeigtie nekustamie ipasumi un neapbuveétie
zemes gabali:
@ kredita apjoms tika noteikts ta briza tirgus vertibas apméra;

® banka veica ar klientu saskanotu So kreditu piedzinu lidz izpildrakstu sanemsanai;
B tika noslégta vienoSanas ar klientu, ka klientam ir iesp&ja 2 gadu termina izpirkt Sos
Ipasumus par kredita atlikumu vai pardot tos tirgl; [1dz tam bridim banka apnemas
neuzsakt ipaSumu pardosanu.
@ Atlikusas kreditsaistibas tika atstatas uz pabeigtajiem objektiem,
kas generéja naudas plismu:

B izdalot atseviski objektus, kuri negeneréja naudas plismu, eso$as naudas plismas
bija pietiekosas, lai segtu procentu maksajumus par paréjam saistibam;

B kredita atmaksas grafiks tika pieskanots naudas plismai no nomas maksam —
sakotnégji tika veikti tikai procentu maksajumi, bet, palielinoties noslodzei un nomas
maksam, tika uzsakti pamatsummas maksajumi.

B Ipasnieki sniedza savus privatos galvojumus, ka ari apnemas
_ aktivi veikt to ipasumu pardosanu, kas negeneréja ienémumus
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Veiksmiga uznemuma restrukturizacija —
piemers

Situacija pec restrukturizacijas sobrid

® Uznémumam ir izdevies piesaistit jaunus nomniekus, ka arT notiek

pakapeniska esoSo nomas maksu paaugstinasana. Rezultata
uznémums ir uzsacis veikt nelielus pamatsummas maksajumus.

® Klients ir atradis pircéju vienam no naudas plismu negeneréjosiem
zemes gabaliem, kuram banka ir gatava izsniegt kreditu ST zemes
gabala iegadei un attistisanai.
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